EDIFICI RESIDENCIAL 

PARC DE LA MOLA

CARRER JOSEP VILADOMAT  
ESCALDES-ENGORDANY
MEMÓRIA DE QUALITATS

EDFICI D’HABITATGES D’ALT STANDING SITUAT AL CENTRE D’ESCALDES-ENGORDANY, AMB VISTES A LA PLAÇA ENJARDINADA DEL PARC DE LA MOLA I ENFRONT DE L’ENTRADA DE L’ OBRA DE PRESTIGI INTERNACIONAL QUE ES EL CENTRE TERMOLÚDIC DE CALDEA, EN UNA DE LES ZONES MES PRIVILEGIADES DE LA PARRÓQUIA PER LA SEVA UBICACIÓ, EXPOSICIÓ  I VISTA.  

ELEMENTS COMUNS FAÇANES:
Les façanes de l’edifici seran realitzades amb els materials següents: 
• El revestiment de la façana serà de peces de granit . 
• La part interior de les terrasses amb de fusta de IPE tractat i envernissat  
• Les baranes de les terrasses de vidre laminar i passamà. 
• La fusteria d’alumini anoditzat amb juntura de pont tèrmic. 
• La part ce planta baixa amb panells de vidre laminar muntat en perfils encastats d’acer inoxidable, damunt de revestiments de xapa composita tipus Alucobond o entregues de granit.


ENVANS INTERIORS Y TRASDOSSATS: 
• Les separacions entre habitatges és realitzaran amb murs de fabrica de ceràmica revestida per les dos cares amb trasdossat de plaques de guix i perfils metàl·lica amb doble capa d’aïllament. 

• La separació amb les zones comunes serà amb mur de formigó armat revestit interiorment amb trasdossat de plaques de guix i perfileria metàl·lica amb doble capa d’aïllament. 

• En doblatge interior de les façanes s’executarà amb trasdossat de plaques de guix i perfileria metàl·lica amb doble capa d’aïllament. 

• Els envans interiors seran a base d’envà múltiple autoportant format per una estructura de perfils de xapa d'acer galvanitzat de 46 mm d’ample, muntants (elements verticals) separats 400 mm entre ells i canals (elements horitzontals) a cada costat del qual es cargolen quatre plaques en total (dues plaques tipus normal a cada costat, de 13 mm d’espessor cada placa). Aïllament acústic de llana de roca en l’ànima.

• En els locals humits, com són els banys, cuines i safareigs, es col·locaran plaques de guix laminat hidrofugades.


COBERTA: 
• Damunt la llosa de formigó armat, la coberta serà de llosa de pissarra, qualitat de primera, subjecta  a la tisella de 3cm amb ganxos d’acer inoxidable, prèvia col·locació d’una lamina de PVC de 1,2 mm. de gruix. La tisella serà clavada damunt uns llistons de fusta que produiran una cambra d’aire ventilada de 6 cm d’espessor. Comportarà un sistema d’aïllament de la casa Actis, referència Triso-super 9, col·locat damunt la llosa de formigó i dels llistons. La cambra d’aire serà ventilada. Es col·locaran  ferros trencanues. 

• Els careners, canalons de recollida d’aigua i remats en paraments verticals seran amb planxa de zenc tipus “Vielle montagne” 


FUSTERIA EXTERIOR: 
• Tota la fusteria exterior serà d’alumini lacat de color a definir, de la casa Technal, o similar, amb trencament de pont tèrmic, i caixa de persiana incorporada, de les diferents característiques segons la situació, practicables, oscilo-batents, escorredisses elevables, etc. col·locades i segellades segons prescripcions del fabricant, amb certificat de garantia i de bona col·locació.
• Els vidres exteriors seran del tipus amb càmera aïllant de TBE ( baixa emissió)  4+4 Stadip /12/6. 
• Les persianes seran d’alumini, amb aïllament tèrmic interior i comandament elèctric. 

ZONES COMUNES: 
• El vestíbul d’accés anirà decorats segons el disseny que s’adjunta al projecte d’execució, amb materials nobles com la fusta, granits, marbres i ii1uminació amb lluminàries  de la casa Weber Ducret o similar. 
• La il·luminació de totes les zones comuns anirà equipada amb detectors de moviment. 

Les prestacions principals del vestíbul seran: 
• Cel ras decoratiu. 
• Revestiment mural de fusta noble. 
• Conjunt de bústies. 
• Vídeo porter. 
• Paviment de l’escala amb granit. 
• L’ascensor donarà accés a les plantes superiors i inferiors, serà adaptat d’acord amb el reglament d’accessibilitat de  Govern. 
• L’ascensor serà de la marca Shindler, decorat amb miralls i acer inoxidable. El paviment serà de la mateixa qualitat que el vestíbul . 

• Els paraments verticals aniran pintats en la seva totalitat en totes les plantes, amb un sòcol  combinat a les diverses qualitats dels paviments. 


• A les plantes d’aparcament s’hi accedirà amb vehicle per la porta basculant amb comandament a distancia i/o pany d’accionament. 
• El paviment dels aparcaments serà de formigó amb acabat superficial brunyit a màquina, acabat amb un revestiment continu sintètic de color.

• Els aparcaments seran equipats amb detectors de presencia  per a l’encesa de les lluminàries. 
• Es disposarà de semàfors a les rampes. 



INTERIOR DELS HABITATGES 


FUSTERIA INTERIOR: 
• Les portes d’accés als habitatges, de la casa CARRE o similar, seran blindades amb dues xapes d’acer galvanitzat, amb tanca de seguretat i tres punts d’ancoratge, portaran taco de protecció. L’aspecte serà d’una fulla llisa de tauler aglomerat, envernissada, de  roure muntada en bastiment de base de pi, galzes massissos de roure, tapajunts massissos de  roure. L’alçada serà del paviment al sostre, comportant una tarja fixa en la part superior. Estaran equipades amb ferramentes, panys  i manetes de primera qualitat.


• Les portes interiors seran de la casa CARRE o similar, d’una fulla llisa de tauler aglomerat, envernissada, de  roure muntada en bastiment de base de pi, galzes massissos de roure, tapajunts massissos de  roure. L’alçada serà del paviment al sostre, comportant una tarja fixa en la part superior. Estaran equipades amb ferramentes, panys  i manetes de primera qualitat. 

• En els salons les portes les d’iguals característiques seran vidrieres. 
• Els armaris encastats seran de la mateixa fusta que les portes interiors, portaran un prestatge i barra de penjar, també seran de la casa CARRE o similar. 

• Les cuines aniran equipades amb mobles baixos amb sòcol inferior, mobles alts amb cornisa superior i mainell inferior, mobles columna amb sòcol inferior i cornisa superior,  acabat lacat amb portes recobertes de laca i front de 22 mm de gruix, tractat amb laca de dos components, acabat total en seda. Les  carcasses seran fabricades en aglomerat de fusta de 16 mm de gruix i recoberts de laminat per totes les seves cares i cantells frontals de 0,6 mm; darrera del mateix material de 3,5 mm de gruix, recoberta de laminat per els seus dues cares; laterals assortits de varis trepants que permeten la col·locació de prestatges a diferents alçàries. Les frontisses d’acer niquelat, amb regulació en alçària, profunditat i ample; sistema clip de muntatge i desmuntatge. Les potes de plàstic dur inserides en tres punts de la base de l’armari; regulació d' alçària entre 10 i 20 cm. Les guies seran de coixinets metàl·lics i els agafadors en portes assortits.


PAVIMENTS I REVESTIMENTS: 
• Els paviments aniran aïllats acústicament, amb una làmina damunt la qual  es col·locarà la base de morter de 4 cm de gruix amb malla metal·lica incorporada.

Aquests paviments seran els següents: 
• En el rebedor i saló menjador de marbre. 
• En Cuina i safareig: paviment  i placa de cuina de granit polit. 
• Els dormitoris amb parquet de jatoba. 
• En terrasses exteriors amb paviment  de rajoles de granit polit de 30x60x3. 
• Els sòcols seran adaptats als materials dels paviments. 
• Els  banys principals seran de marbre travertí. 
• Els banys secundaris seran de marbres càlids o compacs. 

PINTURA: 
• De plàstic color, llisa en sostres. 
• De plàstic color, llisa en paraments verticals en dormitoris, rebedor, saló-menjador. 


INSTAL·LACIONS 

LAMPISTERIA: 
• Les conduccions per aigua freda i calenta seran de polipropilè. 
• Tots els locals humits aniran protegits amb clau de pas per a l’aigua freda i la calenta independentment, també hi haurà clau general de pas per al conjunt de la instal·lació 
• Es realitzarà una pre-instal·lació de rentaplats, rentadora i assecadora. 
• Els desguassos de les aigües residuals seran del tipus Geberit o Friaterm per a evitar els sorolls. Hi haurà xarxa independent per a les aigües pluvials. 
• Tots els aparells sanitaris portaran el seu sifó individual. 
• La producció de l’aigua calenta serà a traves de caldera de gasoil. Cada habitatge comptarà amb el seu comptador individual. 
APARELLS SANITARIS: 
• Les banyeres seran de fosa de color blanc. 
• En el bany principal de cada habitatge s’instal·larà una banyera de hidromassatge amb sistema aire i aigua. 
• Tots els sanitaris seran de la casa Villeroy& Bosch o similar de gamma alta. 
• Els rentamans seran de porcellana vitrificada blanca, encastats per sota el pla de granit o marbre. 
• Els inodors amb la cisterna encastada, seran de porcellana vitrificada blanca, al igual que els bidets. 
• Els plats de dutxa de porcellana blanca vitrificada i acabat amb enllistonat de fusta de teka. 
• El mirall dels banys portarà resistència elèctrica per a evitar la condensació. 
• La pica de les cuines serà d’acer inoxidable amb dues cubetes i escorredor, amb aixeta de flexo per esbandir. 
• Les aixetes seran termostàtiques per les dutxes i banyeres, cromades de la casa GROHE o similar. 
• S’instal·laran tots els accessoris, com saboneres, tovallolers, porta rotlles, etc. 

ELECTRICITAT: 
• L’instal·lació elèctrica complirà amb el REBT, les normes de FEDA i les instruccions tècniques complementaries d’obligat compliment 
• Tota la instal·lació anirà encastada en els murs i protegida amb tub corrugat homologat. 
• Es col·locarà grup electrogen general al servei de l’edifici. 
• Els graus d’electrificació dels habitatges serà elevat. 
• Els mecanismes seran BITICINO de la sèrie LIGHT TECH.
• S’instal·larà antena parabòlica amb preses a totes les dependències. L’antena anirà preparada per a la connexió a satèl·lit digital. 
• S’instal·laran  preses de telèfon a totes les estances. 
• S’instal·larà vídeo porter de l’accés general al vestíbul  a cadascun dels habitatges. 
• S’instal·larà un sistema domòtica de Simon Vox, Bticino o Mg. Amigo, que comandarà persianes, calefacció, alarma robatori, inundació, detecció incendi. 
• Hi haurà pre-instal·lació de musica 
• Es col·locaran reguladors de llums a les zones nobles. 
• Els habitatges i local comercial aniran previstos amb sistema d’alarma 
• Les terrasses portaran dues lluminàries, una del propietari i l’altre comunitària 
CLIMATITZACIÓ: 
• Tant els locals comercials, com els habitatges aniran equipats amb sistema de climatització DAIKIN o similar.
• L’instal·lació de calefacció serà conjunta per a tot l’edifici, de la casa ROCA o similar. Els radiadors seran de la casa RUNTAL. 
• Els habitatges portaran el tovalloler de radiador i terra radiant als banys. 
LOCALS COMERCIALS.
ACABATS: 
• Els paviments seran de granit o marbre 
• Es col·locarà cel ras de plaques registrables. 
• Disposaran de les corresponents escomeses i de tots els serveis usuals perquè l’usuari els pugui utilitzar segons les seves conveniències. 
• Els vidres exteriors seran laminats. 
• Les diferents distribucions interiors les realitzarà l’usuari segons les seves necessitats. 

Escaldes-Engordany, novembre de 2005. 
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